LOKALPLAN NR. 3- 632

for Seden Syd, etape Il

ODENSE KOMMUNE

Miljg- og Teknikforvaltningen, Byplan- og Miljgafdelingen 2004




Hvad er en lokalplan ?

En lokalplan er en plan, hvori byradet kan
fastseette bindende bestemmelser for et om-
r&de, fx om:

» anvendelse

= udstykning

= vej- og stiforhold

» placering og udformning af bebyggelsen
samt materialer

» bevaring af bygninger og landskabstraek

= sikring af friarealer

» feellesanlaeg

Ifglge Planloven skal der udarbejdes en lo-
kalplan, inden et stgrre byggeri eller an-
leegsarbejde eller en stgrre nedrivning
seettes i gang. Hensigten er at sikre en
sammenhaeng i planleegningen.

Desuden skal der udarbejdes lokalplan, nar
det er ngdvendigt for at sikre kommunepla-
nens virkeligggrelse.

Herudover kan byradet altid fastleegge neer-
mere bestemmelser for et omrade i en lo-
kalplan.

Alle har mulighed for at fremseaette indsigel-
ser, bemaerkninger og aendringsforslag, og
byradet skal tage stilling hertil, inden planen
kan vedtages endeligt.

Efter byradets endelige vedtagelse bliver lo-
kalplanen tinglyst p& ejendommene inden
for planens omréade.



Indhold

Baggrund . ........... ... . ... .....
Indhold. . .. . ... . ... .. .. ... ...,
Forhold til anden planleegning. . . . . ..

Tilladelser fra andre myndigheder. . . .

Lokalplanens bestemmelser. . ..... ..

1. Lokalplanens formal. . ..............

2. Omrade- og zonestatus. . ...........
3. Omradets anvendelse. . .............
4. Udstykninger. . ...... ... ... ..o ...
5. Vej-, sti- og parkeringsforhold. .. ... ..
6. Bebyggelsens omfang og placering. . ..
7. Bebyggelsens ydre fremtraeden. ... ...
8. Ubebyggede arealer. .............. 10
9. Tekniske anleeg. . .. ............... 10
10. Forudseetning for ibrugtagning. . . ... 10
11. Grundejerforening. . .. ............. 11
12. Opheaevelse af lokalplan/byplan. . . . .. 11
13. Retsvirkninger. .. ........ ... .. .... 11






Lokalplanens redeggrelse

2

‘i.-"’

.ﬁ it

)
G5 N N)\',l'
R

1 T

WM
, ° i

Wi

W@‘m‘“ ; ﬁw

e

)

e

ST mm\ﬂﬂ: s
@l. 7

Seden Syd med naermeste omgivelser. Lokalplanen omfatter etape 111, der er markeret med fuldt optrukken linie.
Etapen ligger attraktivt ved bl.a. H.C. Andersen Skoven og Odense Adal.

Baggrund

I 1988 vedtog byradet lokalplan nr. 3-394
for Seden Syd. Lokalplanen bestar af to
dele: En rammelokalplan, som afstikker de
overordnede retningslinier for hele omradet,
samt en detaljeret lokalplan for omradets
etape |. Omradet bestar af tre etaper i alt,
og der skal laves seerskilt lokalplan for de to
gvrige etaper, fgr disse pabegyndes.

Lokalplan nr. 3-560 for etape |l blev vedta-
get i 2000.

Udbygningen af etape | og Il er langt frem-
me. Der er stadig ledige parcelhusgrunde,
men meget fa storparceller til teet/lav bolig-
byggeri tilbage.

Der er derfor behov for at tage hul p4 omra
dets 3. og sidste etape.

Neerveerende lokalplan skal tilvejebringe
grundlaget for udbygningen af denne sidste
etape.

Lokalplan nr. 3-394 (rammelokalplanen) op-
heeves for sa vidt angéar den del, der er om-
fattet af neerveerende lokalplan.

Her starter 3. etape

Indhold

Rammelokalplan nr. 3-394 fastleegger omra-
dets overordnede struktur med vejnet, kvar-
terparker, butikscenter, offentlig service,

bevaring af eksisterende bevoksning, omra-
dets afgreensning mv. Tracé og profil for ho-
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vedstier og fordelingsveje er ligeledes fast-
lagt i rammelokalplanen.

Neerveerende lokalplan fastleegger de detal-
jerede bestemmelser for etape 3's udbyg-
ning. Herudover indeholder planen et skit-
seforslag til udnyttelsen af de enkelte stor-
parceller. Skitseforslaget angiver Odenses
Kommunes intentioner med omradet og vil
veere vejledende ved godkendelse af byggeri
i omradet.

Forhold til anden planlaegning

Kystnaerhed

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaer-
hedszonen, hvor der i lokalplanen skal rede-
gares for bebyggelsens visuelle pavirkning af
omgivelserne, samt ved byggeri over 8,5 m
gives begrundelse for den stgrre hgjde. Da
der mellem lokalplanomradet og kysten lig-
ger et eksisterende sammenhangende by-
omrade, vil lokalplanens virkeliggarelse ikke
betyde visuelle pavirkninger af omgivelser-
ne, som kreever den beskrevne redeggrelse.

Naturbeskyttelse

Skov- og Naturstyrelsen har den 9. juli
1987, j. nr. F 245/7-986, ophaevet skovbyg-
gelinien inden for lokalplanomradet.

Fredning
Der er ikke registreret fredningsinteresser
inden for omradet.

Drikkevand

Der er ikke “seerlige drikkevandsinteresser” i
omradet, men omradet kan have betydning
for vandindvinding til mindre vandveerker el-
ler erhverv.

Jordbrugsforhold

Inden for lokalplanomradet er matr. nr. 10a,
Seden By, Seden undergivet landbrugspligt.
Ejendommen er ejet af Odense Kommune.

Ejendommen er ved rammelokalplan nr.
3-394 fra 1988 planlagt til bymaessige for-
mal og er i overensstemmelse med geelden-
de kommuneplan, hvori omradet er udlagt til
boligformal i byzone.

Neerveerende lokalplan fastleegger detalje-
rede bestemmelser for den fremtidige an-
vendelse af omradet.

Landbrugspligten forudseettes ophaevet i
henhold til Landbrugslovens bestemmelser i
takt med byggemodning af omradet.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af kommune-
planens rammeomrade 3.B2. Omradet skal
anvendes til boligformal. Der kan udleegges
areal til offentlige formal, mindre butikker
med dagligvarer og mindre erhvervsvirk-
somheder.

Bebyggelsen ma opferes i indtil 3 etager
plus udnyttelig tagetage.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25
for omradet under ét ved ny bebyggelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens rammer for omradet.

I det forslag til revideret kommuneplan, der
er offentliggjort fra september 2004, fore-
slas en justering af de naerliggende arealer
Svendsagervej og Odense A, sdledes at
nogle byzonearealer langs &en tilbagefgres
til landzone, medens andre arealer, som i
den tidligere plan skulle overga til landzone,
forbliver i byzone med mulighed for byggeri.

Baggrunden for de foresldede aendringer, er
en landskabsanalyse, som peger pa, at en
friholdelse af arealet mellem Svendsagervej
og Odense A vil styrke oplevelsen af adalen
og gere omradet mere attraktivt.

Omvendt har Teknik- og Miljgudvalget gn-
sket at fremme et forslag fra en privat
grundejer om etablering af en utraditionel
parcelhusudstykning pé et areal ved Asum,
som i den geeldende kommuneplan er udlagt
som areal, der skal tilbagefgres til landzone.

lllustrationen pa side 1 viser del af den fore-
sldede parcelhusudstykning ved Asum (skra-
veret felt nederst) og de omkringliggende
omraders rekreative tilbud med skove, adal
og stier.
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Vej- og stiplanleegning

Ring 3 fra Nyborgvej til Kertemindevej samt
Asumvejs forleegning er sikret i kommunens
vejplan. Anlaeg af Ring 3 er pabegyndt og
streekningen Kertemindevej - Nyborgvej for-
ventes feerdig ar 2007.

Bjerggards Allé fgres igennem lokalplanom-
radet til Svendsagervej som fastlagt i ram-
melokalplanen. Vejbetjening af boligarealer i
etape |11 sker primaert fra Bjerggéardslgkken,
som er tilsluttet Bjerggards Allé.

Neerveerende lokalplan for etape 11l angiver
en ny adgangsvej fra Svendsagervej til del-
omraderne 111 B10 og 11l B11.

I kommuneplanen er planlagt trafikstier
langs Strandvejen og Bullerupvej, langs
Svendsagervej til Asum, langs Brolandvej,
Lunden og Borsvinget samt sti i eget tracé i
fortsaeettelse af stianleeg pa det gamle bane-
anlaeg mod vest.

friareal

Grgnt omrade langs Asum Skelrende

Kommuneplanen angiver endvidere en stibro
over Kertemindevej ved det nye butikscen-
ter i Seden Syd og en stibro over Odense A
med forbindelse til Vollsmoseomradet.
Denne sti er blevet yderligere aktuel efter
etableringen af H.C. Andersen Skoven.

Friarealer

Omradet ligger teet ved de rekreative omra-
der langs Odense A, og vil via planlagte re-

kreative stier fa god adgang til adalen og de
naerliggende smaskove.

H.C. Andersen-skoven

Odense Kommune startede plantningen af
en ny H.C. Andersen Skov umiddelbart gst
for lokalplanomradet i 2001. | lokalplanfor-
slaget forbindes Seden Syd med H.C. Ander-
sen Skoven via nye stianlaeg.

Lokalplaner

Naerveerende lokalplan bygger p& princip-
perne i lokalplan nr. 3-394 (rammelokalpla-
nen), som indeholder de overordnede ram-
mer for etape I, 11 og IlI.

Lokalplan 3.394 ophaeves for sa vidt angar
den del, der er omfattet af neerveerende
lokalplan.

Den tilstgdende lokalplan nr. 3-560 omfat-
ter omradets 11 etape.

Teknisk forsyning
- Elforsyning sker fra NEF.

« Vandforsyning sker fra Odense Vand-
selskab as.

+ Varmeforsyning sker fra Odense kommu-
nale Fjernvarmeforsyning.

Spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Odense
Kommunes spildevandsplan 1999-2011 og
skal separatkloakeres. Spildevand vil blive
tilsluttet de eksisterende spildevandslednin-
ger i omradet og ledet videre til NO-rense-
anleeg.

Overfladevand afledes via bassin med olie-
udskiller og sandfang til Seden Asum Skel-
groft/Odense A.



Lokalplanens redeggrelse

Odense Vandselskab vurderer, at der inden
for lokalplanomradet er behov for at etablere
3 regnvandsbassiner. En forelgbig placering
af bassinerne er vist pa illustrationsplanen,
kortbilag 2. Den endelige placering og di-
mensionering aftales med Odense Vand-
selskab as.

Kollektiv trafik

Omradet betjenes med kollektiv trafik fra
Odense Bytrafik, linie 31. Linien har ende-
station i Seden Syd. Der er planlagt et stop-
pested med vendemulighed ved Bjerggards
Allé.

Fynbus har stoppested ved Kertemindevej.

Arkeeologiske interesser

Der er inden for lokalplanomradet registreret
flere bebyggelsesspor fra bade jernalder og
stenalder. Fra lokalplanomradets naere om-
egn kendes nogle af Fyns stgrste boplads-
omrader fra eeldre jernalder, men disse er
ikke pa nuveerende tidspunkt afgreenset mod
det konkrete areal.

Det er derfor overvejende sandsynligt, at
kommende byggerier vil forstyrre jordfaste
fortidsminder, som er omfattet af Museums-
lovens 827 stk. 2. (lov nr. 473 af 7. juni
2001). For at afklare fortidsmindernes ud-
streekning, bevaringstilstand mv. vil det
veere ngdvendigt at foretage en arkaeologisk
forundersggelse, fgr anlsegsarbejder iveerk-
seettes.

Pa grundlag af forundersggelsernes resultat
kan det vurderes, om det efterfglgende vil
veere ngdvendigt at foretage en egentlig ar-
keeologisk udgravning i omradet. En forun-
dersggelse vil sdledes minimere risikoen for,
at anlaegsarbejder ma standses og udskydes
efter bestemmelserne 8 27 stk. 2.

P& opfordring af bygherren kan Odense Bys
Museer fremsende en tidsplan for, og et
budget over, de udgifter, som er forbundet
med en forundersggelse (jf. Museumslovens
825).

Da forundersggelsens resultater kan fa ind-
flydelse pa planleegning og byggemodning i

lokalplanomradet anbefales det bygherren at
kontakte Odense Bys Museer pa et tidligt
tidspunkt i projekteringen. For at sikre koor-
dinering af anleegsarbejdet og de arkaesologi-
ske undersggelser, bedes bygherren under
alle omstaendigheder kontakte Odense Bys
Museer i sa god tid som muligt forud for
iveerkseettelse af gravearbejder pa arealet.

Skoler og institutioner

Omradet betjenes af den tre-sporede skole
Seden Skole.

Skolevejen er sikret ved niveaufri krydsning
(stibro) over Kertemindevej. Rammelokal-
planen og lokalplan for 2. etape angiver
endnu en niveaufri stikrydsning over Kerte-
mindevej, som bl.a. skal forbinde butikscen-
tret i Seden Syd med det gamle Seden.

Pa leengere sigt vil der vaere mulighed for at
bruge skolerne i Vollsmose som aflastning.
En eventuel udnyttelse af skolekapacitet i
Vollsmose forudseetter etablering af sti over
Odense A samt en sikker krydsning af Volls-
mose Allé.

Der er to daginstitutioner i omradet.

Miljgforhold

Jordforurening

Miljgkontoret har ikke oplysninger om nyere
eller eeldre jord- eller grundvandsforurening
inden for lokalplanomradet. Fyns Amt har
ikke registreret affaldsdepoter i neerheden af
lokalplanomradet.

I henhold til 8 71 i Lov om forurenet jord
skal arbejdet standses, safremt der under
bygge- eller jordarbejde konstateres en for-
urening af jorden.

Virksomhedsstgj

Den eneste virksomhed i neerheden af lokal-
planomradet er beliggende pa Havegardsvej
8. Virksomheden vurderes at veere i sa stor
afstand, at der ikke kan forventes stgjgener
i forhold til lokalplanomradet.

Trafikstgj
Svendsagervej har en arsdggnstrafik pa
1.150 karetgjer og en hastighedsbegreens-
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ning pa 50 km/t. Andelen af tung trafik er
12%.

Stgjniveauet 10 meter fra Svendsagervej er
56,5 dB(A). | en afstand pa 15 meter fra
vejmidte er stgjniveauet 54,5 dB(A).

Der placeres ikke ny bebyggelse teettere pa
Svendsagervej end 15 meter og de vejle-
dende stgjgreenser kan saledes overholdes.

Anleeg af Ring 3 fra / til Kertemindevej for-
ventes ikke at medfare gget trafik pa
Svendsagervej.

Bjerggards Allé betragtes som en intern vej,
der ikke skgnnes at belaste omradet over de
vejledende stgjgreenser.

Ring 3 er beliggende i en afstand pa 400
meter fra den naermeste afgraensning af lo-
kalplanomradet. Med en arsdggnstrafik pa
10.000 vil stgjniveauet i denne afstand veere
pa 44 dB(A). Hvis arsdggnstrafikken fordob-
les til 20.000 vil stgjniveauet stige til 47
dB(A). Ring 3 vil sdledes ikke at belaste lo-
kalplanomradet med stgj over det tilladte.

Centerstruktur

Ved Bjerggards Allé/Kertemindevej findes et
mindre lokalcenter. | det gamle Seden, nord
for Kertemindevej findes supermarked, slag-
ter, kiosk m.m.

I Vollsmose findes et bydelscenter - Outlet
Fyn og i Bullerup findes en Brugs.

Tilladelse fra andre myndigheder

Jordforurening

I henhold til § 71 i Lov om forurenet jord
skal arbejdet standses, og Odense Kom-
mune underrettes, safremt der under bygge-
eller jordarbejde konstateres en forurening
af jorden. Arbejdet kan genoptages, nar om-
radet er frigivet af Fyns Amt.

Opheevelse af landbrugspligt

Uanset foranstdende bestemmelser ma der
ikke ske eendringer af bestdende forhold, far
der er indhentet tilladelse fra

Jordbrugskommissionen med henblik pa op-
haevelse af landbrugspligten.

Huset her vil indgd i et nyt parcelhusomrade

Eks. bebyggelse ved Svendsagervej

Eks. bebyggelse ved Svendsagervej
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlaegning (Lov nr.
763 af 11/9 2002) fastseettes fglgende be-
stemmelser for det i afsnit 2 nsevnte
omréade.

1. Lokalplanens formal
1.1. Lokalplanen har til formal:

at sikre en harmonisk udbygning af Seden
Syd, etape Il med boliger, grgnne omra-
der og offentlig service.

at skabe et levende og varieret boligomra-
de, hvor hver enkelt bebyggelse har sit
eget seerpraeg, samtidig med at der sikres
en god funktionel og arkitektonisk sam-
menhaeng for omradet som helhed.

at fastleegge bestemmelser vedrgrende
bebyggelsens placering, omfang og hgjde
og arkitektur.

fastleegge det overordnede vej- og stinet i
omradet

2. Omrade- og zonestatus

2.1. Lokalplanens omrade afgraenses som
vist pa kortbilag 1 og opdeles i fglgende
omrader:

e boligomrader 111 B1-11l1 B11,

* serviceomrade Il S1

* friarealer 111 F1 - 111 F3

* eksisterende bebyggelser 11l E.

2.2. Lokalplanen omfatter fglgende matr.
nr.e:

Dele af matr. nr. 10 n, 25 a, 26 b Asum By,
Asum og 10 a, 10 e, 10 f, 10, 10 k, 10 I,
10m, 10z, 15¢, 16 b, 16 ¢, 16 h, 16 m, 16
g, 29 a, 29 b, 8 cb, dele af 8 av og 8 bv Se-
den By, Seden.

2.3. Omradet ligger i byzone.

3. Omrédets anvendelse

3.1. B-omraderne skal anvendes til boligfor-
mal. Der kan tillades liberalt erhverv i

mindre malestok, safremt det efter byradets
skgn kan indpasses i omradet pa en naturlig
made. | B-omrader kan der i begraenset om-
fang indpasses mindre offentlige eller pri-
vate institutioner som fx. bofeellesskab for
handicappede.

e Omrade |1l B1 udlaegges til teet/lav bolig-
bebyggelse. Der skal veere mulighed for
etablering af eventuel busholdeplads mod
Bjerggards Allé.

Omrade |11 B2 udleegges til taet/lav bolig-
bebyggelse

Omrade |11 B3 udleegges til taet/lav bolig-
bebyggelse

Omrade |11 B4 udleegges til taet/lav bolig-
bebyggelse. Der skal veere mulighed for
etablering af eventuel busholdeplads mod
Bjerggards Allé.

Omrade |11 B5 udleegges til taet/lav bolig-
bebyggelse

Omrade |11 B6 udleegges til taet/lav bolig-
bebyggelse

Omrade |11 B7 udleegges til taet/lav eller
aben/lav boligbebyggelse

Omrade |11 B8 udlaegges til taet/lav eller
aben/lav boligbebyggelse

Omréade 111 B9 udleegges til taet/lav bolig-
bebyggelse

Omréade 111 B10 udleegges til aben/lav bo-
ligbebyggelse (parcelhuse)

Omrade 111 B11 udleegges til aben/lav bo-
ligbhebyggelse (parcelhuse)

3.2. Omrade 11l S1 skal anvendes til offent-
lig service.

3.3. F-omréader skal anvendes til friarealer
og naturomrader

= Omrade Il F1 udlaegges til friareal (kvar-
terpark). Der kan opfgres en mindre pavil-
lon eller lignende i lette materialer til brug
for en skovbgrnehave. Mod Bjerggards
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Allé kan et mindre omrader anvendes til
busholdeplads og placering af busskur.

111 F2 omraderne udlaegges til friareal med
mulighed for boldspil m.m. Der kan kun
opfgres mindre bygninger som er ngdven-
dige til omradets drift. Friarealerne skal
have en dben karakter.

111 F3 omraderne udlaegges til skov, grees-
nings enge og lign. ekstensivt udnyttede
grgnne omrader. Der kan kun opfgres
mindre bygninger, som er ngdvendige til
omradets brug som friareal.

3.4. 11l E - omraderne omfatter eksiste-
rende bebyggelse.

4. Udstykninger

4.1. Udstykninger skal ske efter de overord-
nede principper som vist pa kortbilag 2. £n-
dring af en storparcels afgrasensning kan ske,
safremt aendringen ikke strider mod planens
overordnede principper og i gvrigt ikke for-
ringer mulighederne for en hensigtsmaessig
udnyttelse af gvrige storparceller.

4.2. F-omrader ma ikke udstykkes til bebyg-
gelse, sendemaster eller lignende. Herfra
dog undtaget mindre bygninger til feelles
formal for omradets beboere eller mindre
bygninger til brug for omradets drift.

4.3. 11l E - omraderne ma ikke udstykkes til
yderligere bebyggelse.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1. Stier anlaegges som vist pa kortbilag 1
og 2.

5.2. Det vejsystem, der betjener omrade Il
B10 og B611 (Aben/lav bebyggelse) udfor-
mes som 20 km-vej. Det er lokalplanens in-
tention, at den lave hastighed opnas alene
ved vejens karakter og udformning, saledes
at der kun etableres bump i seerlige tilfeelde.

5.3. @vrige interne veje og stier i delomra-
der fastleegges for hver enkel storparcel i
forbindelse med bebyggelsesplanen. Denne
del af vejnettet skal ligeledes udformes til

lav hastighed, og bump skal sa vidt muligt
undgaes.

5.4. Der etableres ny adgangsvej, af dimen-
sion som boligvej, fra Svendsagervej til be-
tjening af delomraderne 111 B10 og 11l B11.

5.5. Den fegrste rundkersel pa Bjerggards Al-
I€, regnet fra Svendsagervej, skal dimensio-
neres sa busser kan bruge den til at vende i.

5.6. Udleeg af parkeringspladser skal god-
kendes i henhold til vedteegter for Odense
Kommunes Parkeringsfond.

6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1. Bebyggelsesprocenten ma ikke over-
stige 25 for omradet under ét ved ny bebyg-
gelse.

6.2. | B-omraderne ma bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 30 for hvert enkelt delom-
rade eller for den enkelte ejendom. | omré-
de 111B11 ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 25.

6.3. For storparcellerne B1 - B9 skal der ud-
arbejdes en bebyggelsesplan, der viser de
enkelte bygningers placering, herunder byg-
gezoner, den pataenkte terreenregulering
samt udformning af parkerings,- adgangs-
og feellesarealer, herunder beplantning.

Bebyggelsesplanerne skal godkendes af by-
radet og tinglyses pa omraderne. Godken-
delsen skal ske inden udstedelse af bygge-
tilladelse.

6.4.

| omrade 111 B1 kan bebyggelsen opfares i
1 til 3 etager. Mod Bjerregards Allé skal
bebyggelsen have en sammenhaengende
karakter og opfares i 2-3 etager.

I omrade 111 B2 kan bebyggelsen opfares i
1 til 1%% etage.

I omrade 111 B3 kan bebyggelsen opfares i
1 til 1%~ etage.

I omrade 111 B4 kan bebyggelsen opfares i
1 til 3 etager. Mod Bjerregards Allé skal
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bebyggelsen have en sammenhaengende
karakter og opfares i 2-3 etager.

- | omrade 111 B5 skal bebyggelsen opfares
som punkthuse omkring et centralt fri-
areal i visuel sammenhang med kvarter-
parken (111 F1). Bebyggelsen skal opfares
i 3 -3 2 etage.

= | omrade Il B6 skal bebyggelsen opfgres i
1 til 2 etager. Mod Bjerggardslgkken skal
bebyggelsen have en sammenhaengende
karakter og opfgres i min. 1% etage.

< | omrade 111 B7 skal bebyggelsen opfares i
1 til 2 etager. Mod Bjerggardslgkken skal
bebyggelsen have en sammenhaengende
karakter og opfgres i min. 1%% etage.

= | omrade 111 B8 skal bebyggelsen opferes i
1 til 1% etage. Bebyggelsen skal holde af-
stand til Asum Skelrende, jeevnfar kortbi-
lag 1.

= | omrade Il B9 skal bebyggelsen opfgres i
1 til 1%~ etage.

= | omrade 11l B10 skal bebyggelse opfares i
1% til 2 etager. Facadehgjden malt fra
godkendt terreenkote til tagrende skal
veere min. 3,20 meter. Mindre dele af hu-
set kan opfgres med lavere hgjde.

| forbindelse med salget af hver enkelt
parcel i omrade 111 B10 skal placering og
omfang af bygninger (herunder carporte)
godkendes af byradet.

Bebyggelsen skal holde afstand til Asum
Skelrende, jeevnfgr kortbilag 1.

= | omrade 11l B11 skal bebyggelse opfares i
1 til 1% etage.

6.5. For omraderne 111 B1 - B9 kan bebyg-
gelse opfagres i sti- og naboskel eller naer-
mere disse end 2,5 m, nar det sker pa bag-
grund af en godkendt bebyggelsesplan. Af-
standen til skel mod ejendomme, som ikke
indgar i bebyggelsesplanen, skal veere
mindst 2,5 m.

6.6. Carporte og garager ma max. have en

hgjde p& 2,5 m og en laengde pa 9 m. Car-

porte og garager skal placeres og udformes,
saledes at der sikres oversigt bade til sider-
ne og bagud i forbindelse med udbakning.

6.7. 1 omrade 111 B1 - B9 ma skure, car-
porte og lign. ikke opfgres separat, men skal
enten etableres som en del af huset eller
sammenbygges med huset.

Byradet kan dog give tilladelse til opfgrelse
af fritliggende skure, hvis disse placeres ved
gavl eller i husets baghave.

6.8. | omrade 111 S1 ma bebyggelsesprocen-
ten ikke overstige 40 for hver enkelt delom-
rade eller for den enkelte ejendom.

I omrade 111 S1 kan bebyggelsen opfgres i 1
til 3 etager.

6.9. Bebyggelsen i 11l E-omrader kan an-
dres eller nedrives efter byradets godkendel-
se. Der kan ikke ske yderligere udstykning,
jeevnfar punkt 4.3.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1. Bebyggelsen skal udfgres i en hgj arki-
tektonisk standard. Der ma gerne eksperi-
menteres med utraditionelle bebyggelser.
Hovedformalet er at skabe et levende og va-
rieret boligomrade, hvor hver enkelt bebyg-
gelse har sit eget seerpreeg.

7.2. 1 omraderne 111 B1 - 111 B9 skal farve-
og materialevalg for yderveegge, tage osv.
fastlaegges i forbindelse med godkendelse af
bebyggelsesplan for parcellen.

7.3. 1 omrade 111 B5 skal bebyggelsen opfga-
res som punkthuse, der arkitektonisk mar-
kerer sig i forhold til friarealet og Bjerggards
Allé. Jf. illustrationsplanen, kortbilag 2.

7.4. Omrade 111 B10 udformes som en at-
traktiv udstykning til parcelhuse.

Der udarbejdes en udstykningsplan, hvor
husene ligger ud til en dben grgnning med
spredte traeer, som abner sig mod H.C. An-
dersen Skoven jf. illustrationsplanen, kortbi-
lag 2.
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For at opna den gnskede karakter ma der
ikke etableres haekke eller hegn mod den
feelles grgnning. Afskeermning af private ud-
eopholdsarealer kan tillades, hvis denne er
tilbagetrukket min. 5 m fra skel mod feelles
areal og ikke virker dominerende i forhold til
omgivelserne.

Der laegges vaegt pa speendende arkitektur,
og hovedhuset skal (jf. pkt. 6.3.) markere
sig i hgjden (min. 1 %2 - 2 etager og min.
3,2 m facadehgjde).

Forud for salg af den enkelte parcelhusgrund
i omrade 111 B10, skal der foreligge et skit-
seprojekt, som viser husets udformning,
materialeholdning og placering pa grunden i
over- ensstemmelse med lokalplanens prin-

cipper.

7.4. Der ma ikke anbringes antenner, para-
boler og lign. mod offentlig vej, privat feelle-
svej og feelles friarealer, eller hvor de efter
byradets sken virker skeemmende.

7.5. Skiltning og reklamering skal godken-
des af byradet. Skilte skal som hovedregel
placeres pa bygningen. Fritstdende skilte

Foto fra Randers. To-etages huse omkring friareal med
treeer. Inspiration til omrade 111B10

Foto fra Randers. | omrade 111B10 skal husene veere
minimum 1% etage

kan kun tillades, hvis de efter byradets skgn
ikke virker dominerende i omradet.

8. Ubebyggede arealer

8.1. Hegn i naboskel etableres efter Hegns-
lovens bestemmelser. Levende hegn mod
feerdselsarealer skal plantes min. 30 cm fra
skel.

8.2. | forbindelse med den enkelte bebyg-
gelsesplan omfattende én storparcel skal der
udlaegges friareal / lokalpark til leg og op-
hold svarende til min. 55 m2 pr. bolig, dog
min. 500 m2.

Lokalparken skal anleegges i tilknytning til
bebyggelsen eller i sammenhaeng med til-
greensende friarealer for nabobebyggelser.

Lokalparken skal anlaegges, s& der gives
mulighed for ophold, indretning af sma-
bgrns- legeplads, boldspil-omrade og om-
rade for grave-klatre-hulelege. Der skal god-
kendes en samlet plan feelles for én eller
flere stor- parceller.

8.3. Lokalparker anleegges af udstykkeren/
bygherren, som beskytter og vedligeholder
disse, indtil de overtages af grundejerfore-
ningen.

Der kan, efter byradets godkendelse, tillades
opfart skure i begreenset omfang, nar disse
er ngdvendige for omradets brug som fri-
areal.

8.4. 1 omrade 111 B10 og |1l B11 udgar
grenningen delomradernes lokalpark jf. illu-
strationsplanen, kortbilag 2.

8.5. Kvarterparken ejes, anlaegges og vedli-
geholdes af Odense Kommune.

8.6. Sendemaster o.lign. skal udfgres med
stgrst mulig hensyn til indpasning i omradet.
Reflekterende materialer skal undgaes. Der
ma ikke placeres sendemaster og lign. i F-
omrader og lokalparker.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Der kan etableres supplerende energi-
forsyning i form af sol-, jordvarme eller

-10 -
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lign., nar dette kan ske uden gene for de
omboende.

9.2. Inden for omradet kan afvandings- og
forsyningsledninger med tilhgrende anleeg
for kloak, vand, elektricitet, telefon, fjern-
varme, antenne mv. fgres over parcellerne
eller gennem loftkanaler i reekkehusene til
forsyning af anden mands ejendom, dog sa-
ledes at ledningsfremfgringen sker pa sa-
danne steder, at byggemulighederne ikke
indskreenkes.

De hertil berettigede skal til enhver tid have
adgang til eftersyn og rensning samt til at
foretage reparations- og vedligeholdelsesar-
bejder mod retablering.

Hvor der er etableret aflgbsledninger for
regn- og spildevand i de feelles rekreative
arealer, skal ledningsejerne uanset ejerfor-
hold til enhver tid have uhindret adgang til
ren- og vedligeholdelse af ledningerne. Re-
tablering efter ledningsarbejder pahviler led-
ningsejeren.

9.3. Offentlige forsyningsvirksomheders
geeldende leveringsbestemmelser skal re-
spekteres.

9.4. Der kan etableres supplerende energi-
forsyning i form af sol-, jordvarme eller
lign., nar dette kan ske uden gene for de
omboende.

10. Forudseetning for ibrugtagning

10.1. Ny bebyggelse inden for omradet skal
tilsluttes Odense kommunale Fjernvarmefor-
syning. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
far denne tilslutning har fundet sted.

10.3. Friarealer og legeomrader samt gvrige
feelles opholdsarealer skal etableres og feer-
digggres i takt med boligbebyggelsens ibrug-
tagning.

11. Grundejerforening

11.1. Der oprettes grundejerforeninger for
omradet, nar Odense Kommune forlanger
det. Foreningernes vedteegter skal godken-
des af Odense Byrad. De til enhver tid

veerende ejere af de enkelte parceller er for-
plig- tet til at veere medlem af grundejerfor-
enin- gerne.

Disse skal varetage vedligeholdelse af de
feelles grgnne arealer, veje, stier, stgj-, sik-
ringsbeaeler samt i gvrigt varetage medlem-
mernes feelles interesser af enhver art i for-
bindelse med de ejendomme, der hgrer un-
der foreningernes omrade.

Grundejerforeningerne er berettiget til at op-
kreeve bidrag hos medlemmerne til lgsning
af foreningens opgaver.

Neermere bestemmelser herom fastseettes i
foreningernes vedteegter.

Grundejerforeningerne har pligt til at tage
skgde pa de grenne feellesarealer og de pri-
vate veje og stier i udstykningsomradet, sa-
fremt dette kreeves af Odense Byrad.

Grundejerforeningerne skal sta abne for
medlemskab for grundejer i de gvrige plan-
lagte udstykninger.

12.0Opheevelse af lokalplan/byplanvedtaegt

12.1. Lokalplan nr. 3-394 vedtaget af
Odense Byrad den 20. september 1988, op-
heeves inden for naerveerende lokalplanom-
rade.

12.3. Byplanvedteegt nr. 88, vedtaget af
Odense Byrad den 29. juli 1976, opheeves
inden for neervaerende lokalplanomréade.

13. Retsvirkninger

Bebyggelse/anvendelse

Efter Odense Byrads endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen ma de ejen-
domme, der er omfattet af planen, jf. 8§ 18 i
Lov om planleegning kun udstykkes, bebyg-
ges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser. Den ek-
sisterende, lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medfg-
rer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlaeg mv., der er indeholdt i planen.

Dispensation
Byradet kan dispensere fra lokalplanens

-11 -
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bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen. Vaesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fares ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Servitutter og eksisterende lokalplaner
Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokalpla-
nen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelse af planen.

Lokalplanen indeholder i afsnit 12 en be-
stemmelse om, at de i afsnittet naevnte lo-
kalplaner ophaeves inden for denne lokal-
plans omrade.

Indeholder lokalplanen en bestemmelse om,
at en del af bebyggelsen ikke ma nedrives
uden tilladelse fra byradet, kan ejeren - hvis
tilladelse neegtes - i henhold til § 49 i Lov
om planleegning under visse forudsaetninger
forlange, at ejendommen overtages af kom-
munen mod erstatning.

Godkendt til offentligggrelse.
Odense Byrad, den 10. november 2004

Lokalplanen vedtaget endeligt.
Odense Byrad, den 22. juni 2005

Anker Boye / Berith Jensen

Lokalplanens retsvirkninger tradt i kraft ved
annoncering den 17. august 2005.

Anmelder:

Byplan- og Miljgafdelingen
Odense Slot

5100 Odense C

tif. 66 13 13 72

Foranstaende lokalplan nr. 3-632 for Seden
Syd, etape Il begeeres i medfar af § 31 i
planloven tinglyst pa matr.nr. 10n, 25a, 26b
Asum By, Asum og 8a, 10a, 10e, 10f, 10i,
10k, 10l, 10m, 10z, 15c, 16b, 16c, 16h,
16m, 16q, 29a, 29b, 8av, 8bv Seden By, Se-
den.

Samtidig begeeres lokalplan nr. 3-394 for
Seden Syd aflyst pA matr.nr. 10n, 25a, 26b
Asum By, Asum og 8a, 10a, 10e, 10f, 10i,
10k, 10l, 10m, 10z, 15c, 16b, 16c, 16h,
16m, 16q, 29a, 29b, 8av Seden By, Seden.

Byplan- og Miljgafdelingen
den 25. oktober 2005
Jannik Nyrop

Souschef

Lyst og aflyst som begeert 27. oktober 2005.
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